NS m&Kk immobilien GbR

Ina Kaucher und Patricia Mayer

Objektnummer 1049

Charmante Dachgeschosswohnung in zentraler Lage — ideal ftr
Kapitalanleger!

Eckdaten

Kaufpreis 195.000,00 €

Jahresnettomiete 540,00 €

Provision 3% des Kaufpreises (zzgl. 19% MwSt.) zzgl. MwSt.
Wohnflache 40,2 m?

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Baujahr 1950

Zustand Gepflegt

Letzte Modernisierung 2021
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Rampe
Hebeblhne
Kran

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Kabel/SAT TV
Wasch / Trockenraum
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Mit Warmwasser
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat
Etage

Gas

Keller

Bedarfsausweis
12.09.2028

false

147.4

Gas

E

1950

13.09.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Giel3en, eine lebendige Universitatsstadt in Mittelhessen, bietet eine ideale Kombination aus
urbanem Flair und naturnaher Umgebung. Die Stadt ist ein bedeutendes Bildungs- und
Wissenschaftszentrum mit einer gut ausgebauten Infrastruktur, die vielseitige Freizeit-, Kultur- und
Einkaufsmaoglichkeiten bereithalt. Dank der zentralen Lage in Deutschland und der Nahe zu Stadten
wie Frankfurt oder Marburg ist Giel3en hervorragend angebunden.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet, das durch eine grine
Umgebung und eine angenehme Nachbarschaft gepragt ist. Einkaufsmaoglichkeiten wie ein
Supermarkt sind fuB3laufig in 700 Metern erreichbar. Die nachstgelegene Bushaltestelle ist etwa 300
Meter entfernt und bietet eine direkte Anbindung ins Stadtzentrum. Erholungs- und
Freizeitmoéglichkeiten sind ebenso in der Nahe: Der nahegelegene Philosophische Weg und der
Stadtwald laden zu Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten ein und befinden sich in rund 1,3
Kilometern Entfernung. Fur Familien wichtig: Eine Kindertagesstétte liegt in 500 Metern Distanz,
und eine Grundschule ist zirka einen Kilometer entfernt. Das Universitatsklinikum Giel3en erreichen
Sie in 2,5 Kilometern.

Zudem zeichnet sich die Umgebung durch eine gute Verkehrsanbindung aus, sowohl fur den
offentlichen Nahverkehr als auch durch die nahegelegene Autobahn A485, die rund 2 Kilometer
entfernt ist. Somit ist die Lage sowohl fir Pendler als auch fur Bewohner, die Alltagswege leicht
bewaltigen mochten, ideal.

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Zweizimmer-Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 40,23 m?2
befindet sich in zentraler Lage von Giel3en und Uberzeugt durch ihre attraktive Position in einer
gewachsenen Wohngegend. Die Immobilie ist derzeit als Wohngemeinschaft vermietet und eignet
sich daher besonders flir Kapitalanleger, die von der hohen Nachfrage nach studentischem
Wohnraum profitieren mochten. Dank der hervorragenden Infrastruktur mit fu3laufig erreichbaren
Einkaufsmadglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie der Nahe zur Innenstadt und zur
Universitét, bietet diese Wohnung eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Ausstattung

Die Wohnung verfugt Gber zwei nahezu identisch grof3e Zimmer, die sich ideal zur Nutzung als WG
oder auch klassisch als Wohn- und Schlafzimmer eignen. Erganzt wird das Raumangebot durch
eine grof3zuigige Wohn- und Esskiche inklusive Einbaukiiche, die zum gemeinsamen Verweilen
einladt. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und sorgt fur
angenehmen Komfort. Dariber hinaus stehen ein eigenes Kellerabteil sowie eine
gemeinschaftliche Waschkiiche im Untergeschoss zur Verflugung.
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Sonstiges

Im Jahr 2021 wurde die Wohnung umfassend renoviert bzw. saniert, einschliel3lich der Erneuerung
der Gasetagenheizung, sodass sich die Immobilie in einem modernen und zeitgemalRen Zustand
prasentiert. Ein weiterer Pluspunkt: Die Erneuerung der Fenster ist bereits beschlossen — kiinftig
sorgen dreifach verglaste Kunststofffenster fir zusatzliche Energieeffizienz und Wohnkomfort.

Diese attraktive Dachgeschosswohnung vereint eine zentrale Lage, eine durchdachte Aufteilung
und eine solide Ausstattung — eine ideale Gelegenheit fur Investoren oder Eigennutzer.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem interessanten Angebot und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin!

Hinweis zur Courtage und Identifikation:

Bei Kaufobjekten ist die im Exposé ausgewiesene Courtage nach Abschluss des Kaufvertrages
vom Kéaufer zu zahlen. Der Makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher H6he geschlossen.

Gemal 8 2 Absatz 1 Nr. 10 Geldwaschegesetz sind wir seit 2014 verpflichtet, unsere
Vertragspartner (einschliel3lich Interessenten im Erstkontakt) zu identifizieren. Bitte senden Sie
uns daher vorab eine Kopie Ihres Personalausweises per Email zu oder bringen Sie diese zum
Besichtigungstermin mit.

Danke fur Ihr Verstandnis.
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