N monilien m&k immobilien GbR

Ina Kaucher und Patricia Mayer

Objektnummer 1007

Hungen/Inheiden: Freundliche Maisonette-Wohnung in Seenéhe

Eckdaten

Kaufpreis 185.000,00 €
Provision 3% des Kaufpreises (zzgl. 19% MwSt.) zzgl. MwSt.
Wohnflache 81,8 m?2
Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1995
Zustand Gepflegt
Letzte Modernisierung 2024
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Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

Wasch / Trockenraum
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Wanne, Fenster
Fliesen, Parkett
Zentral

Ol

Carport

Keller

Verbrauchsausweis
05.06.2029

74.3 kWh/(m2*a)
Nein

Ol

B

1995

06.06.2019

2014
Wohngebaude

m&k immobilien GbR | Ina Kaucher und Patricia Mayer

Seite 2/7


https://mukimmobilien.de/immobilie/1007-hungen/

Lage

Die Wohnung befindet sich in Hungen, einer charmanten Kleinstadt im Landkreis Giel3en in
Mittelhessen. Die Lage zeichnet sich durch ihren ruhigen und dennoch zentralen Charakter aus,
der ein angenehmes Wohnen in naturnaher Umgebung erméglicht. Den bekannten Inheidener See
erreichen Sie einfach per Ful3.

Hungen bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzten,
Apotheken sowie Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe. Die
historische Altstadt mit ihren Fachwerkh&ausern ladt zu Spaziergangen ein und vermittelt einen
besonderen Wohlfiihlcharakter. Verschiedene Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen
bereichern das ortliche Leben.

Die Verkehrsanbindung gestaltet sich auf3erst vorteilhaft. Die Bundesstral3e B489 ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und erméglicht eine schnelle Anbindung an die Autobahn A5, die etwa
funfzehn Kilometer entfernt verlauft. Damit sind die Stadte Giel3en in circa zwanzig Minuten und
Frankfurt am Main in etwa funfundvierzig Minuten zu erreichen. Der Bahnhof Hungen bietet zudem
regelmanige Verbindungen in die umliegenden Stadte.

Die reizvolle Umgebung der Wetterau mit ihren weitlaufigen Feldern, Wiesen und Waldern [adt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Wanderwege und Radrouten in der naheren Umgebung sowie
der nahegelegene Vogelsbergkreis bieten ausgezeichnete Erholungsmadglichkeiten. Die
Kombination aus landlichem Charme und guter Erreichbarkeit stadtischer Zentren macht diese
Lage besonders attraktiv fur Familien und Berufspendler gleichermal3en.

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1995 befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus in Hungen Inheiden in Fullndhe vom Inheidener See. Sie erstreckt sich tber zwei
Etagen und bietet eine Wohnflache von 81,82 m2. Die Immobilie verflugt Uber drei Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer ein Tageslichtbad mit Badewanne einer grof3ziigigen Wohnktiche und einem
gemutlichen Sonnenbalkon.

Die Bodenbelage setzen sich aus Parkett und Fliesen zusammen, die den verschiedenen
Wohnbereichen entsprechend verlegt sind. Beheizt wird die Wohnung tber eine Zentralheizung mit
Ol als Energietrager, die im Jahre 2024 erneuert wurde.

Ausstattung

Zur weiteren Ausstattung gehort ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und ein
gemeinsamer Wasch,- und Trockenraum. Fir die Unterbringung eines Fahrzeugs steht ein
Stellplatz in Form eines Carports zur Verfiigung.

Die Wohnung eignet sich durch ihre Raumaufteilung mit zwei Schlafzimmern sowohl fur kleine
Familien als auch fur Paare oder Berufstatige. Durch Verlegung der Kiiche in den Wohnbereich
kann ein weiteres Zimmer geschaffen werden. Eine Sanierung des Balkons und die Erneuerung der
Balkontir im Jahr 2025 tragt zur zeitgemal3en Ausstattung bei.
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Sonstiges

Die Immobilie ist ab dem 01.08.2026 bezugsfertig und kann von lhnen bezogen oder direkt
vermietet werden. Zdogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren persénlichen
Besichtigungstermin wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Nach Abschluss des Kaufvertrages ist die im Exposé ausgewiesene Courtage vom Kaufer zu
zahlen. Der Makler hat einen Maklervertrag in gleicher H6he geschlossen.

Hinweis zur Courtage und Identifikation:

Bei Kaufobjekten ist die im Exposé ausgewiesene Courtage nach Abschluss des Kaufvertrages
vom Kéaufer zu zahlen. Der Makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher H6he geschlossen.

Gemal 8§ 2 Absatz 1 Nr. 10 Geldwaschegesetz sind wir seit 2014 verpflichtet, unsere
Vertragspartner (einschliel3lich Interessenten im Erstkontakt) zu identifizieren. Bitte senden Sie
uns daher vorab eine Kopie Ihres Personalausweises per Email zu oder bringen Sie diese zum
Besichtigungstermin mit.

Danke fur Ihr Verstandnis.
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